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PROJECTDEFINITIE 
 

 

Het gebied tussen het dorpscentrum van de gemeente Meerhout en de Sportlaan werd de laatste decennia volledig verkaveld.  Aan de 

westzijde werd in de jaren ô60 tevens een sociale woonwijk gerealiseerd. Deze verkavelingen en woonwijken worden gekenmerkt door een 

netwerk van doodlopende woonstraten, kleine groene pleintjes en nog enkele groene niet ontwikkelde binnengebieden. Het hier 

voorliggende project, betreft één hiervan.  Het gebied bestaat uit 2 percelen. De eigenaar van het grootste perceel heeft een 

verkavelingsontwerp door een landmeterskantoor laten opmaken. De gemeente heeft aan de plangroep van IOK de vraag gesteld om door 

middel van ontwerpend onderzoek te bekijken of er in dit gebied niet meer kwaliteiten voor de bewoners en voor de omgeving bekomen 

kunnen worden, dan vooropgesteld met het verkavelingsontwerp. Het is hierbij belangrijk dat ook bij volgende inbreidingsprojecten 

specifieke doelstellingen worden gehanteerd. Dit kadert tevens binnen de visie van het richtlijnenboek en het woonomgevingsplan dat de 

gemeente hanteert in kader van het realiseren van een kwalitatieve en duurzame woonomgeving.  

  

  



 
 

Ingediende  verkavelingsontwerpen 

Op de volgende bladzijden worden de 2 verkavelingsvoorstellen die werden ingediend weergegeven. Hierbij wordt informatie getoond, 

alsook de opmerkingen bij het ontwerp.  

Algemeen moet de vraag gesteld worden of een verkaveling hier op zijn plaats is. Het betreft een inbreidingsproject met een beperkte 

schaal dat aan alle zijden aansluit bij bestaande achtertuinen. Het nieuwe project zal als afwerking van de doodlopende Boslaan 

ontworpen moeten worden. Indien men hier een kwalitatief en duurzaam woonproject wil realiseren dat zich tevens kwalitatief inpast in de 

bestaande woonwijk, zal een verfijnde detaillering en een sterke ruimtelijke, visuele samenhang binnen het project essentieel zijn. Er moet 

hierbij goed nagedacht worden omtrent het minimaliseren van de verharde en bebouwde oppervlakte en het maximaliseren van de groene 

ruimte met het behoud van de bestaande bomen. Hiertoe zal bebouwing geclusterd moeten worden en bepaalde voorzieningen collectief 

georganiseerd moeten worden. Bij deze projectschaal en op deze locatie, kunnen deze vooropgestelde kwaliteiten bekomen worden door 

middel van een projectontwikkeling en niet door middel van een klassieke verkaveling. De inrichtingsoefening illustreert dit.  

  



 
 

Ontwerpvoorstel 1 

 

 
  Het ontwerpvoorstel 1 betreft uitsluitend het oostelijke perceel met een oppervlakte van ca. 3523 m². Bij dit voorstel worden er in 

totaal 8 woningen voorgesteld van 7 m breed  en 13 m diep met individuele garages achteraan en 4 parkeerplaatsen. Er wordt hierbij 

een bruto-woningdichtheid bereikt van 22,8  won/ha. Deze dichtheid overschrijdt de richtlijn van het richtlijnenboek van de gemeente 

waarin gesteld wordt dat de woningdichtheid op deze locatie maximum 20 won/ha kan bedragen. Al de woningen hebben een 

zuidgerichte tuin en achtergevel. Er wordt geen publieke of collectieve groenzone voorzien. Er wordt geen rekening gehouden met 

de bestaande bomen.  Tuinbergingen, fietsstalplaatsen, inritten, toegangen, terrassen worden op het plan niet weergegeven. Er 

worden geen collectieve voorzieningen voorgesteld. Er wordt zeer veel wegenis voorzien in grasdals. De 8 woningen passen zich 

vreemd in, in de omgeving, met voorgevels gericht naar de achterkanten/tuinbergingen van de woningen aan de Engstraat, op een 

afstand van slechts ca. 7 m. Onderstaande oppervlaktes zijn inschattingen: 

Ö Totale bebouwde oppervlakte woningen en bijgebouwen: ca. 1086 m².  

Ö Totale verharde oppervlakte: ca. 1150 m² aan wegenis (inclusief grasdalswegenis) +  inschatting 8 private terrassen en toegangen tot woningen o.b.v. ca. 

25 m² per woning. Totaal verharde oppervlakte ca. 1350 m².  

Ö Publiek groen: niet aanwezig m.u.v. straatbermen ca. 107 m² 

Ö Privaat groen: ca. 980 m² 

Ö Totaal groen: ca1087 m² of 31% van het plangebied fase 1. 

Het ontwerp voorziet een doodlopende wegenis ter ontsluiting van de garages. Er wordt geen relatie gelegd met de doorsteek naar 

het pleintje aan de Biesakkerlaan.  Het volledige binnengebied wordt versnipperd/ingedeeld door private kavels, inritten en carports, 

bijgebouwen, erfscheidingen, wegenisé.Er wordt geen rekening gehouden met de bestaande bomen.  



 
 

Ontwerpvoorstel 2 met fase 2 

 

  Het tweede ontwerpvoorstel toont de inrichting van het volledige binnengebied met een totale oppervlakte van ca. . 6023 m². Bij dit 

voorstel worden er in totaal 10 woningen voorgesteld. Er wordt hierbij een bruto-woningdichtheid bereikt van 16,7  won/ha. Deze 

woningdichtheid is conform het richtlijnenboek.  

¶ Fase 1: 6 koppelwoningen van 7 m breed met carport 

¶ Fase 2: groep van 4 woningen van ca. 7 m breed 

Al de woningen hebben een noordgerichte tuin en achtergevel. Een publieke groenzone van ca. 500 m²  ligt in het verlengde van de 

Boslaan. Enkele bestaande bomen kunnen in de achtertuinen behouden blijven en in de publieke groenzone. Tuinbergingen, 

fietsstalplaatsen, inritten, toegangen, terrassen worden op het plan niet weergegeven. Er worden geen collectieve voorzieningen 

voorgesteld.  

Ö Totale bebouwde oppervlakte: ca. 1500 m² inclusief tuinhuisjes van ca. 12 m². 

Ö Totale verharde oppervlakte: ca. 1750 m² (private terrassen en inritten, publieke wegenis en parkeerplaatsen) 

Ö Publiek groen: ca. 506 m² 

Ö Privaat groen: ca. 2275 m² 

Ö Totaal groen: ca. 2781 m² of 46%. 

Het ontwerp voorziet een standaard doodlopende wegenis die nergens op aansluit, m.u.v. een aansluitingsmogelijkheid richting de 

Biesakkerlaan. Al de woningen zijn noordgericht. Het volledige binnengebied wordt versnipperd/ingedeeld door private kavels, 

inritten en carports, bijgebouwen, erfscheidingen,é.Er wordt weinig rekening gehouden met de bestaande bomen.  



 
 

Situering plangebied 

 

Bron: Google maps   



 
 

Situering plangebied 

 

 

Bron: GRB   



 
 

Afbakening plangebied 

 

 

Bron: GRB  

  

Het plangebied bestaat uit 2 percelen: 

perceel west: ca. 2500 m² 

perceel oost: ca. 3523 m²  

De oppervlaktes zijn benaderend en niet gebaseerd op een 

opmetingsplan.  



 
 

Orthofoto plangebied en omgeving 

 

Bron: Satellietfoto Google maps   


